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ÊáôÜôáîç ôùí åíïéêéáæïìÝíùí äùìáôßùí êáé åíïéêéáæïìÝ-
íùí åðéðëùìÝíùí äéáìåñéóìÜôùí óå êáôçãïñßåò ìå ôï
óýóôçìá ôùí êëåéäéþí.

Ï ÐÑÏÅÄÑÏÓ
ÔÇÓ ÅËËÇÍÉÊÇÓ ÄÇÌÏÊÑÁÔÉÁÓ

¸÷ïíôáò õðüøç ôéò äéáôÜîåéò:
1. Ôçò ðáñ. 5 ôïõ Üñèñïõ 6 ôïõ Í. 2160/93 (ô.Á~ 118)

«Ñõèìßóåéò ãéá ôïí ôïõñéóìü êáé Üëëåò äéáôÜîåéò», óå óõí-
äõáóìü ðñïò ôéò äéáôÜîåéò ôïõ Üñèñïõ 5 ðáñ. 2 ôïõ Ð.Ä.
459/1993 (ô.Á~193).

2. Ôçí ðáñ. 2 ôïõ Ð.Ä. 27/96 (ô.Á~19) «ðåñß óõã÷ùíåýóå-
ùò ôùí Õðïõñãåßùí Ôïõñéóìïý - Âéïìç÷áíßáò - ÅíÝñãåéáò
êáé Ôå÷íïëïãßáò êáé Åìðïñßïõ óôï Õðïõñãåßï ÁíÜðôõ-
îçò», óå óõíäõáóìü ìå ôï Ð.Ä. 365/97 (ô.Á~ 241) «ÄéáôÞ-
ñçóç Åðïðôåßáò Í.Ð.Ä.Ä. áðü ôï Õðïõñãåßï ÁíÜðôõîçò».

4. Ôï ãåãïíüò üôé áðü ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò äåí
ðñïêáëåßôáé äáðÜíç óå âÜñïò ôïõ êñáôéêïý ðñïûðïëïãé-
óìïý.

5. Ôçí õð� áñ. 389/30.8.2000 ãíùìïäüôçóç ôïõ Óõìâïõ-
ëßïõ ôçò Åðéêñáôåßáò ìåôÜ áðü ðñüôáóç ôïõ Õðïõñãïý
ÁíÜðôõîçò, áðïöáóßæïõìå:

~Áñèñï 1
ÌïñöÝò åíïéêéáæïìÝíùí äùìáôßùí êáé

åíïéêéáæïìÝíùí åðéðëùìÝíùí äéáìåñéóìÜôùí

1. Ôá Åíïéêéáæüìåíá ÄùìÜôéá êáé ôá Åíïéêéáæüìåíá Åðé-
ðëùìÝíá Äéáìåñßóìáôá ôùí åäáößùí â êáé ã ôçò ðáñ. 1
ðåñ. Â ôïõ Üñèñïõ 2 ôïõ Í. 2160/93 üðùò áõôü áíôéêáôá-
óôÜèçêå áðü ôçí ðáñ. 1á ôïõ Üñèñïõ 21 ôïõ Í. 2741/1999
(óå óõíôïìïãñáößá ÅÄ êáé Ä) äéáêñßíïíôáé óôéò áêüëïõ-
èåò ëåéôïõñãéêÝò ìïñöÝò:

á. Åíïéêéáæüìåíá äùìÜôéá óå óõãêñüôçìá ìÝ÷ñé 10 äù-
ìáôßùí êáé êáô� åîáßñåóç ìÝ÷ñé 15 äùìáôßùí ðñïêåéìÝíïõ
ãéá Þäç õöéóôÜìåíá êáé íïìßìùò ëåéôïõñãïýíôá. Ùò õöé-
óôÜìåíá êáé íïìßìùò ëåéôïõñãïýíôá íïïýíôáé üóá åß÷áí

ôï åéäéêü óÞìá ÅÏÔ ìÝ÷ñé êáé ôçí 28.9.99, çìåñïìçíßá
Ýíáñîçò éó÷ýïò ôïõ Í. 2741/99.

â. Åíïéêéáæüìåíá ÅðéðëùìÝíá äéáìåñßóìáôá óå óõãêñü-
ôçìá ìÝ÷ñé 20 äùìáôßùí ëáìâáíïìÝíùí õðüøç óôïí õðï-
ëïãéóìü õðíïäùìáôßùí êáé êáèéóôéêþí. 

ã. ÌéêôÞ ìïñöÞ åíïéêéáæïìÝíùí äùìáôßùí êáé åíïéêéá-
æïìÝíùí åðéðëùìÝíùí äéáìåñéóìÜôùí óå óõãêñüôçìá ìÝ-
÷ñé 20 äùìáôßùí, õðïëïãéæïìÝíùí ùò áíùôÝñù åäÜö.â

2. Êáôçãïñßåò (ôÜîåéò) ÅÄ êáé Ä.
Ôá ÅÄ êáé Ä êáôáôÜóóïíôáé óå ôÝóóåñéò (4) êáôçãïñßåò,

ìå âÜóç óýóôçìá ëåéôïõñãéêþí êáé ôå÷íéêþí ðñïäéáãñá-
öþí êáé âáèìïëïãïýìåíùí êñéôçñßùí, äçë. óõóôÞìáôïò
áóôÝñùí, áðïêáëïýìåíï åéäéêÜ ðñïêåéìÝíïõ ðåñß Å.Ä êáé
Ä «óýóôçìá êëåéäéþí», ìå áíþôáôç ôçí êáôçãïñßá ôùí
ôåóóÜñùí (4) êëåéäéþí êáé êáôþôáôç ôçí êáôçãïñßá ôïõ
åíüò (1) êëåéäéïý. Ç êáôÜôáîç óå êáôçãïñßåò êëåéäéþí
ðñáãìáôïðïéåßôáé óýìöùíá ìå ôá êñéôÞñéá ôïõ Üñèñïõ 2
êáé åð. ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.

~Áñèñï 2
ÊñéôÞñéá êáôÜôáîçò-Äéáêñßóåéò êñéôçñßùí

1. Ôá êñéôÞñéá êáôÜôáîçò äéáêñßíïíôáé óå:
á. åëÜ÷éóôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò åîïðëéóìïý êáé

õðçñåóéþí ãéá ôéò êáôçãïñßåò êëåéäéþí
â. åëÜ÷éóôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò áíÜ êáôçãïñßá

êëåéäéþí êáé
ã. âáèìïëïãïýìåíá êñéôÞñéá. 
Ïé ùò Üíù äéáêñßóåéò éó÷ýïõí êáé ãéá ôá êñéôÞñéá ôùí

ÅíïéêéáæïìÝíùí Äùìáôßùí üóï êáé ãéá ôá êñéôÞñéá ôùí
ÅíïéêéáæïìÝíùí ÅðéðëùìÝíùí ÄéáìåñéóìÜôùí. 

2. ÊñéôÞñéá êáôÜôáîçò ÅíïéêéáæïìÝíùí Äùìáôßùí
á. Ïé åëÜ÷éóôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò åîïðëéóìïý

êáé õðçñåóéþí ãéá ôéò êáôçãïñßåò êëåéäéþí ôùí Åíïéêéáæï-
ìÝíùí Äùìáôßùí êáôáãñÜöïíôáé óôïí áêüëïõèï ðßíáêá:

4017



4018 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ)



ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ) 4019



4020 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ)



ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ) 4021



4022 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ)



ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ) 4023



4024 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ)



ÖÅÊ 281 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ) 4025



4026 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ)



ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ) 4027



4028 ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ)



ÅÖÇÌÅÑÉÓ ÔÇÓ ÊÕÂÅÑÍÇÓÅÙÓ (ÔÅÕ×ÏÓ ÐÑÙÔÏ) 4029



~Áñèñï 3
~Ïñïé êáé ðñïûðïèÝóåéò êáôÜôáîçò ôùí ÅÄ êáé Ä

ìå ôï óýóôçìá ôùí «êëåéäéþí»

1. á. Óôçí êáôçãïñßá ôïõ åíüò êëåéäéïý êáôáôÜóóïíôáé
êáé ëáìâÜíïõí ôï áíôßóôïé÷ï åéäéêü óÞìá ëåéôïõñãßáò
ÅÏÔ, ôá ÅÄ êáé Ä, ðïõ ìå âÜóç ôá âáèìïëïãïýìåíá êñé-
ôÞñéá óõãêåíôñþíïõí ëéãüôåñá ôùí ôñéþí ÷éëéÜäùí
(3000) ìïñßùí êáé ðëçñïýí ôïõëÜ÷éóôïí ôéò õðï÷ñåùôé-
êÝò áðáéôÞóåéò ôïõ åíüò êëåéäéïý óýìöùíá ìå ôïí ðßíáêá
ôïõ åäáö.â ôçò ðáñáãñ. 2 ôïõ ðñïçãïõìÝíïõ Üñèñïõ.

â. Óôçí êáôçãïñßá ôùí äýï (2) êëåéäéþí êáôáôÜóóïíôáé: 
â.á. ôá åíïéêéáæüìåíá äùìÜôéá, ðïõ ðëçñïýí ôéò åëÜ÷é-

óôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò ôçò êáôçãïñßáò ôùí äýï
êëåéäéþí óýìöùíá ìå ôïí ðßíáêá ôïõ åäáö. â~ ôçò ðáñ.2
ôïõ Üñèñïõ 2, êáé åðß ðëÝïí óõãêåíôñþíïõí âáèìïëïãßá
áðü 3.000 Ýùò 5.500 ìüñéá, ìå âÜóç ôá âáèìïëïãïýìåíá
(ðñïáéñåôéêÜ) êñéôÞñéá ôïõ ðßíáêá ôïõ åäáö. ã ôçò ßäéáò
ðáñáãñÜöïõ.

â.â. ôá åíïéêéáæïìÝíá åðéðëùìÝíá äéáìåñßóìáôá ðïõ
ðëçñïýí ôéò åëÜ÷éóôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò ôçò êá-
ôçãïñßáò ôùí äýï êëåéäéþí, óýìöùíá ìå ôïí ðßíáêá ôïõ
åäáö.â ôçò ðáñáãñ.3 ôïõ Üñèñïõ 2, êáé åðß ðëÝïí óõãêå-
íôñþíïõí âáèìïëïãßá áðü 3.000 Ýùò 5.000 ìüñéá, ìå âÜ-
óç ôá âáèìïëïãïýìåíá ðñïáéñåôéêÜ êñéôÞñéá ôïõ ðßíáêá
ôïõ åäáö. ã ôçò ßäéáò ðáñáãñÜöïõ.

ã. Óôçí êáôçãïñßá ôùí ôñéþí (3) êëåéäéþí êáôáôÜóóï-
íôáé:

ã.á. ôá åíïéêéáæüìåíá äùìÜôéá, ðïõ ðëçñïýí ôéò åëÜ÷é-
óôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò ôçò êáôçãïñßáò ôùí ôñéþí
êëåéäéþí, óýìöùíá ìå ôïí ðßíáêá ôïõ åäáö. â ôçò ðáñá-
ãñ. 2 ôïõ Üñèñïõ 2 êáé åðß ðëÝïí óõãêåíôñþíïõí âáèìï-
ëïãßá áðü 5.501 Ýùò 8.000 ìüñéá, ìå âÜóç ôá âáèìïëï-
ãïýìåíá (ðñïáéñåôéêÜ) êñéôÞñéá ôïõ ðßíáêá ôïõ åäáö. ã
ôçò ßäéáò ðáñáãñÜöïõ.

ã.â. ôá åíïéêéáæüìåíá åðéðëùìÝíá äéáìåñßóìáôá, ðïõ
ðëçñïýí ôéò åëÜ÷éóôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò ôçò êá-
ôçãïñßáò ôùí ôñéþí êëåéäéþí, óýìöùíá ìå ôïí ðßíáêá ôïõ
åäáö.â ôçò ðáñáãñ.3 ôïõ Üñèñïõ 2, êáé åðß ðëÝïí óõãêå-
íôñþíïõí âáèìïëïãßá áðü 5.001 Ýùò 7.500 ìüñéá, ìå âÜ-
óç ôá âáèìïëïãïýìåíá (ðñïáéñåôéêÜ) êñéôÞñéá ôïõ ðßíá-
êá ôïõ åäáö. ã ôçò ßäéáò ðáñáãñÜöïõ. 

ä. Óôçí êáôçãïñßá ôùí ôåóóÜñùí (4) êëåéäéþí êáôáôÜó-
óïíôáé:

ä.á. ôá åíïéêéáæüìåíá äùìÜôéá, ðïõ ðëçñïýí ôéò åëÜ÷é-
óôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò ôçò êáôçãïñßáò ôùí ôåó-
óÜñùí êëåéäéþí ôïõ ðßíáêá ôïõ åäáö. â ôçò ðáñáãñ. 2 ôïõ
Üñèñïõ 2, êáé åðß ðëÝïí âáèìïëïãßá áðü 8001 ìüñéá êáé

Üíù, ìå âÜóç ôá âáèìïëïãïýìåíá ðñïáéñåôéêÜ êñéôÞñéá
ôïõ ðßíáêá ôïõ åäáö. ã ôçò ßäéáò ðáñáãñÜöïõ.

ä.â. ôá åíïéêéáæüìåíá åðéðëùìÝíá äéáìåñßóìáôá ðïõ
ðëçñïýí ôéò åëÜ÷éóôåò õðï÷ñåùôéêÝò áðáéôÞóåéò ôçò êá-
ôçãïñßáò ôùí ôåóóÜñùí êëåéäéþí ôïõ ðßíáêá ôïõ åäáö. â
ôçò ðáñáãñ. 3 ôïõ Üñèñ. 2 êáé åðß ðëÝïí óõãêåíôñþíïõí
âáèìïëïãßá áðü 7.501 ìüñéá êáé Üíù, ìå âÜóç ôá âáèìï-
ëïãïýìåíá (ðñïáéñåôéêÜ) êñéôÞñéá ôïõ ðßíáêá ôïõ
åäáö. ã~ ôçò ßäéáò ðáñáãñÜöïõ.

å. Óôçí ðåñßðôùóç, ðïõ ìïíÜäá ÅÄ Þ Ä äåí óõãêåíôñþ-
íåé ôïí áðáñáßôçôï áñéèìü ìïñßùí, ðïõ áíôéóôïé÷åß, ìå âÜ-
óç ôá âáèìïëïãïýìåíá êñéôÞñéá, óå êÜèå êáôçãïñßá êëåé-
äéþí, üðùò áíáöÝñïíôáé óôá ðñïçãïýìåíá åäÜö. â, ã êáé
ä ôçò ðáñïýóáò ðáñáãñÜöïõ, ôüôå êáôáôÜóóåôáé óå êá-
ôþôåñç êáôçãïñßá êëåéäéþí êáé óõãêåêñéìÝíá óôçí áíôß-
óôïé÷ç ìå ôïí áñéèìü ôùí ìïñßùí, ðïõ óõãêåíôñþíåé.

óô. Ãéá ôçí êáôÜôáîç ôùí ìïíÜäùí ìéêôÞò ìïñöÞò åíïé-
êéáæïìÝíùí äùìáôßùí êáé åíïéêéáæïìÝíùí åðéðëùìÝíùí
äéáìåñéóìÜôùí, ç áîéïëüãçóç áöåíüò ôùí äùìáôßùí êáé
áöåôÝñïõ ôùí äéáìåñéóìÜôùí ãßíåôáé ÷ùñéóôÜ êáé áí ðñï-
êýðôåé äéáöïñÜ êáôçãïñßáò, ç óõíïëéêÞ ìïíÜäá êáôá-
ôÜóóåôáé óôçí êáôþôåñç åê ôùí äýï êáôçãïñéþí.

2. ÊáôáôÜóóïíôáé õðï÷ñåùôéêÜ óôçí êáôçãïñßá ôïõ
åíüò êëåéäéïý áíåîáñôÞôùò ôçò ôõ÷üí óõíäñïìÞò ôùí
áíáãêáßùí åëá÷ßóôùí ðñïäéáãñáöþí êáé âáèìïëïãïýìå-
íùí êñéôçñßùí áíùôÝñùí êáôçãïñéþí:

á. ~Ïóá ÅÄ. êáé Ä äåí Ý÷ïõí åîáóöáëßóåé áðñüóêïðôç
ðñïóðÝëáóç, ðïõ íá êáëýðôåé ôçò ëåéôïõñãéêÝò áíÜãêåò
ôùí ðåëáôþí.

â. Êáôáëýìáôá åíôüò çìéôåëþí êôéñßùí (óêåëåôüò Þ ãéá-
ðß), ðïõ ëåéôïõñãïýí ùò ÅÄ êáé Ä óå ôìÞìá ôïõ êôéñßïõ
(ðôÝñõãá Þ üñïöï). Óôçí ðåñßðôùóç áõôÞ ç êáôÜôáîç
óôçí êáôçãïñßá ôïõ åíüò êëåéäéïý êáé ç ÷ïñÞãçóç ôïõ
áíôßóôïé÷ïõ åéäéêïý óÞìáôïò ÅÏÔ, ðñáãìáôïðïéåßôáé õðü
ôçí ðñïûðüèåóç, üôé Ý÷ïõí ôçñçèåß ïé êáíüíåò áóöáëåß-
áò, ïé ïðïßïé èá ðñÝðåé íá ðéóôïðïéïýíôáé íïìßìùò, Üëëùò
äåí ÷ïñçãåßôáé åéäéêü óÞìá ÅÏÔ.

ã. Êáôáëýìáôá ðïõ ëåéôïõñãïýí ùò ÅÄ êáé Ä óå êôßñéá,
óôá ïðïßá äåí Ý÷ïõí åêôåëåóèåß ðëÞñùò ïé åîùôåñéêÝò ïé-
êïäïìéêÝò åñãáóßåò (åðé÷ñßóìáôá, ÷ñùìáôéóìïß ôïß÷ùí,
êïõöùìÜôùí êáé êéãêëéäùìÜôùí, ðëáêïóôñþóåéò êëð) êáé
ìÝ÷ñéò üôïõ ïëïêëçñùèïýí ïé åñãáóßåò áõôÝò. 

ä. Êáôáëýìáôá ìå 4 ïñüöïõò (éóüãåéï + 3 üñïöïé) ÷ù-
ñßò áíåëêõóôÞñá.

å. ÅÄ êáé Ä ðïõ äéáèÝôïõí äùìÜôéá Þ/êáé äéáìåñßóìáôá,
óôá ïðïßá ç åßóïäïò áðü êïéíü÷ñçóôï ÷þñï (êëéìáêï-
óôÜóéá, áõëÞ, âåñÜíôá êëð) áðïôåëåß ôï ìïíáäéêü Üíïéã-
ìá ãéá öùôéóìü êáé áåñéóìü, óôï óýíïëï Þ óå ôìÞìá ôçò
äõíáìéêüôçôÜò ôïõò.
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~Áñèñï 4
Äéáäéêáóßåò êáôÜôáîçò

1. Ç ÷ïñÞãçóç ôïõ åéäéêïý óÞìáôïò ÅÄ êáé Ä ãéá ìßá áðü
ôéò êáôÜ ôá ðñïçãïýìåíá Üñèñá êáôçãïñßåò êëåéäéþí,
ðñáãìáôïðïéåßôáé ìåôÜ áðü Ýëåã÷ï ôùí óôïé÷åßùí ôïõ ïé-
êïðÝäïõ/ãçðÝäïõ, ôïõ êôéñßïõ, ôïõ åîïðëéóìïý êáé ôçò
ëåéôïõñãßáò ôïõò áðü ôéò êáè� ýëçí êáé êáôÜ ôüðïí áñìü-
äéåò õðçñåóßåò ôïõ ÅÏÔ. 

2. Ï Ýëåã÷ïò ôùí óôïé÷åßùí ôïõ ïéêïðÝäïõ/ ãçðÝäïõ êáé
ôïõ êôéñßïõ ðñáãìáôïðïéåßôáé ìå ôçí êáôÜèåóç óôéò ùò
Üíù õðçñåóßåò ôïõ ÅÏÔ öáêÝëïõ, ï ïðïßïò ðåñéëáìâÜíåé
åéò ôñéðëïýí:

á. Ãåíéêü ôïðïãñáöéêü Þ áðüóðáóìá ÷Üñôç ôçò åõñý-
ôåñçò ðåñéï÷Þò óå êëßìáêá 1:5000 Ýùò 1:25000, üðïõ íá
öáßíåôáé ç èÝóç ôïõ ïéêïðÝäïõ Þ ãçðÝäïõ, óçìåéùìÝíç ìå
êüêêéíï êáé ç ó÷Ýóç ôïõ ìå äçìüóéïõò êïéíü÷ñçóôïõò ÷þ-
ñïõò êáé õðïäïìÝò (åêêëçóßá, ðëáôåßá, ðáñáëßá áí ðñü-
êåéôáé ãéá ðáñáèáëÜóóéï ïéêüðåäï/ãÞðåäï êëð) êáé ç
ïäüò ðñïóðÝëáóçò êáé ôï ðëÜôïò ôçò êáèþò êáé ç áðü-
óôáóç áðü ôïí ðëçóéÝóôåñï ïéêéóìü (ãéá ôá åêôüò ðüëåùí
êáé ïéêéóìþí ÅÄ êáé Ä)

â. Ôïðïãñáöéêü äéÜãñáììá ôïõ ïéêïðÝäïõ ãçðÝäïõ óå
êëßìáêá ü÷é ìéêñüôåñç ôçò 1:200, óôï ïðïßï èá óçìåéþíï-
íôáé ôá üñéÜ ôïõ, ïé ãùíßåò ìå êåöáëáßá ãñÜììáôá, ï ðñï-
óáíáôïëéóìüò êáé ç ïäüò ðñïóðÝëáóçò, ôï ðëÜôïò êáé ï
÷áñáêôçñéóìüò ôçò ïäïý, õøïìåôñéêÝò êáìðýëåò êáé
õøüìåôñá ôçò ïäïý ðñïóðÝëáóçò. Óôï äéÜãñáììá èá
áíáãñÜöïíôáé åðßóçò ï ôßôëïò éäéïêôçóßáò êáé ïé éó÷ýï-
íôåò êáôÜ ôçí áíÝãåñóç ôïõ êôéñßïõ üñïé äüìçóçò, èá óç-
ìåéþíïíôáé ôá õöéóôÜìåíá êôßóìáôá êáé ôï ôõ÷üí åíáðï-
ìÝíïí ïéêïäïìÞóéìï ôìÞìá ôïõ ãçðÝäïõ, ôï åìâáäüí ôïõ
ïéêïðÝäïõ/ãçðÝäïõ êáé ïé åðéôñåðüìåíåò êáôÜ ôïõò
üñïõò äüìçóçò åðéöÜíåéåò êáé ïé ðñáãìáôïðïéçèåßóåò.
Áí ôï êôßñéï äåí åßíáé õöéóôÜìåíï, áíáãñÜöïíôáé ïé éó÷ýï-
íôåò êáôÜ ôçí õðïâïëÞ ôïõ öáêÝëïõ üñïé äüìçóçò.

ã. ÐëÞñç öùôïãñáöéêÞ ôåêìçñßùóç ïëüêëçñïõ ôïõ
áêéíÞôïõ áðü äéáöïñåôéêÜ óçìåßá ëÞøçò, ìå óçìåéùìÝíï
ìå êüêêéíï ôï ðåñßãñáììÜ ôïõ êáèþò êáé ôçí ïäü ðñï-
óðÝëáóçò.

ä. Áñ÷éôåêôïíéêÜ ó÷Ýäéá óå êëßìáêá 1:50 êáé óõãêåêñé-
ìÝíá ó÷Ýäéá üøåùí (4), êáôüøåùí (ìå óçìåßùóç ôùí ðëÞ-
ñùí äéáóôÜóåùí, åìâáäþí ôùí ÷þñùí, åîïðëéóìüò êáé
óôÜèìåò åóùôåñéêþí ÷þñùí êáé ðåñéâÜëëïíôïò ÷þñïõ,
êáèþò êáé ïé ÷áñáêôçñéóìïß ôùí ÷þñùí) êáé ôïìþí (2)

å. ÄéÜãñáììá êÜëõøçò ôïõ ïéêïðÝäïõ/ãçðÝäïõ óå êëß-
ìáêá ü÷é ìéêñüôåñç áðü 1:200 ìå ôá êôßóìáôá êáé ôç äéá-
ìüñöùóç ôïõ ðåñéâÜëëïíôá ÷þñïõ.

óô. Ôå÷íéêÞ Ýêèåóç ðïõ ðåñéëáìâÜíåé ôç èÝóç ôïõ ïéêï-
ðÝäïõ/ãçðÝäïõ, Ýêôáóç óå ôì., ôçí õðÜñ÷ïõóá õðïäïìÞ
áíáëõôéêÜ (ðñïóðÝëáóç, çëåêôñïäüôçóç, ýäñåõóç, áðï-
÷Ýôåõóç, ôçëåöùíéêÞ óýíäåóç), ðåñéãñáöÞ ðáñáëßáò êáé
ðåñéãñáöÞ åõñýôåñïõ ðåñéâÜëëïíôïò, óýìöùíá ìå ó÷å-
ôéêü ôõðïðïéçìÝíï õðüäåéãìá ôïõ ÅÏÔ. 

æ. Óå ðåñßðôùóç, ðïõ ôï êôßñéï ãéá ôï ïðïßï æçôåßôáé ç êá-
ôÜôáîç êáé ç ëÞøç ôïõ åéäéêïý óÞìáôïò ÅÏÔ åßíáé õöéóôÜ-
ìåíï êáôÜ ôçí õðïâïëÞ ôïõ öáêÝëïõ, áíôß ôùí áñ÷éôåêôï-
íéêþí ó÷åäßùí ôïõ åäáö. ä ôçò ðáñïýóáò ðáñáãñÜöïõ
õðïâÜëëïíôáé ïéêïäïìéêÞ Üäåéá êáèþò êáé ôá áñ÷éôåêôï-
íéêÜ ó÷Ýäéá ôçò Üäåéáò èåùñçìÝíá áðü ôï ïéêåßï Ô.Ð. êáé
Ð.Å. Óå ðåñßðôùóç êôéñßïõ, ðïõ äåí áíåãÝñèçêå âÜóåé íü-
ìéìçò ðïëåïäïìéêÞò Üäåéáò, áëëÜ íïìéìïðïéÞèçêå åê ôùí
õóôÝñùí ìå âÜóç ó÷åôéêÝò äéáôÜîåéò ôçò ðïëåïäïìéêÞò

íïìïèåóßáò, áíôß ôçò Üäåéáò õðïâÜëëåôáé ó÷åôéêÞ âåâáß-
ùóç ôïõ ïéêåßïõ Ô.Ð. êáé Ð.Å êáé ôá ó÷Ýäéá óýìöùíá ìå ôá
ïðïßá ðñáãìáôïðïéÞèçêå ç íïìéìïðïßçóç, èåùñçìÝíá
ôçò áðü ôï Ô.Ð êáé Ð.Å, êáèþò êáé ç Ýãêñéóç áëëáãÞò ÷ñÞ-
óçò ôïõ êôéñßïõ óå êáôïéêßá, åöüóïí áõôü áðáéôåßôáé.

3. ¼ëá ôá óôïé÷åßá ôïõ öáêÝëïõ èá öÝñïõí óöñáãßäá
êáé õðïãñáöÞ ìç÷áíéêïý ôçò ïéêåßáò åéäéêüôçôáò Þ Üëëïõ
åðáããåëìáôßá äéêáéïýìåíïõ êáôÜ ôéò éó÷ýïõóåò äéáôÜîåéò
íá õðïãñÜöåé áíôßóôïé÷á ó÷Ýäéá. Åðß ðëÝïí, ôï ôïðïãñá-
öéêü äéÜãñáììá èá öÝñåé èåþñçóç ôïõ ïéêåßïõ ÔìÞìáôïò
Ðïëåïäïìßáò êáé Ðïëåïäïìéêþí Åöáñìïãþí (Ô.Ð. êáé
Ð.Å), ðïõ èá áíáöÝñåôáé óôçí áêñßâåéá ôùí äçëïýìåíùí
üñùí äüìçóçò, ôùí õöéóôáìÝíùí êôéóìÜôùí êáé ôïõ åíá-
ðïìÝíïíôïò ïéêïäïìÞóéìïõ ôìÞìáôïò êáé ôùí åðéôñåðü-
ìåíùí êáé ðñáãìáôïðïéçèåéóþí åðéöáíåéþí. Ùò åðéôñå-
ðüìåíç åðéöÜíåéá íïåßôáé ç íüìéìç åêìåôÜëëåõóç ôïõ ïé-
êïðÝäïõ/ãçðÝäïõ óýìöùíá ìå ôïõò üñïõò äüìçóçò,
ðïõ ßó÷õáí êáôÜ ôçí áíÝãåñóÞ ôïõ. Ç èåþñçóç ôïõ Ô.Ð
êáé Ð.Å èá ðñÝðåé íá Ý÷åé ðñáãìáôïðïéçèåß óå äéÜóôçìá
ìéêñüôåñï ôùí ôñéþí (3) ìçíþí ðñéí ôçí êáôÜèåóç ôïõ öá-
êÝëïõ. 

4. Ï öÜêåëïò óõíïäåýåôáé ìå áßôçóç ôïõ åðé÷åéñçìáôßá,
ç ïðïßá ðåñéÝ÷åé ðëÞñç óôïé÷åßá ôïõ, Áñéèìü Öïñïëïãé-
êïý Ìçôñþïõ êáé Ä.Ï.Õ., êáé åöüóïí ï åðé÷åéñçìáôßáò äåí
ôõã÷Üíåé êáé êýñéïò ôïõ áêéíÞôïõ, ðëÞñç óôïé÷åßá ôïõ êõ-
ñßïõ. Óôçí ôåëåõôáßá áõôÞ ðåñßðôùóç, ç áßôçóç óõíïäåý-
åôáé êáé áðü åðéêõñùìÝíï áíôßãñáöï ôïõ ôßôëïõ Þ ôçò
óýìâáóçò, âÜóåé ôùí ïðïßùí ï åðé÷åéñçìáôßáò Ý÷åé ôçí
åêìåôÜëëåõóç ôïõ áêéíÞôïõ. Áêüìç ï öÜêåëïò óõíïäåý-
åôáé áðü:

á. Õðåýèõíç äÞëùóç ôïõ Í. 1599/86 ôïõ åðé÷åéñçìáôßá
ÅíïéêéáæïìÝíùí ÅðéðëùìÝíùí ÄéáìåñéóìÜôùí Þ ÌéêôÞò
ÌïñöÞò, óôçí ïðïßá èá äçëþíåôáé ç âïýëçóÞ ôïõ íá ÷ñç-
óéìïðïéåß Þ ü÷é ôïõò ÷þñïõò êáèéóôéêïý ôùí äéáìåñéóìÜ-
ôùí êáé ùò õðíïäùìÜôéá êáé êáôÜ óõíÝðåéá íá åðéôñÝðåé
ôç äéáíõêôÝñåõóç ðåëáôþí óôïõò ÷þñïõò áõôïýò. Ï åðé-
÷åéñçìáôßáò äýíáôáé íá äçëþóåé, åßôå üôé èá åêìéóèþíåé
êëßíåò óå üëïõò ôïõò ÷þñïõò êáèéóôéêïý, åßôå üôé äåí èá
åêìéóèþíåé êáìßá êëßíç óå êáèéóôéêü, åßôå íá äçëþóåé óå
ðïéá åê ôùí äéáìåñéóìÜôùí ôïõ êáôáëýìáôïò èá åêìé-
óèþíåé êëßíåò êáé ôïí áñéèìü ôùí êëéíþí áíÜ óõãêåêñéìÝ-
íï äéáìÝñéóìá. Ç óõíïëéêÞ íüìéìç äõíáìéêüôçôá ôïõ êá-
ôáëýìáôïò åîÜãåôáé ìå âÜóç ôç äÞëùóç áõôÞ. Ôõ÷üí åê-
ìßóèùóç êëéíþí óå ÷þñïõò êáèéóôéêïý êáè~ õðÝñâáóç
ôùí êëéíþí, ðïõ äçëþèçêáí, óõíéóôÜ åêìßóèùóç êáôáëý-
ìáôïò ÷ùñßò åéäéêü óÞìá ëåéôïõñãßáò êáé ôéìùñåßôáé ìå
ôçò êõñþóåéò ôïõ åäáö.â ôçò ðáñáãñ.4 ôïõ Üñèñïõ 4 ôïõ
Í. 2160/93 (üðùò ôñïðïðïéÞèçêå ìå ôï Üñèñï 21 ôïõ
Í. 2741/1999).

â. ÐáñÜâïëï õðÝñ ÅÏÔ.
ã. ÐáñÜâïëï õðÝñ ÔÅÁÐÐÅÑÔ.
5. ÌåôÜ ôç èåþñçóç ôùí óôïé÷åßùí ôïõ öáêÝëïõ êáé ôçí

êáô� áñ÷Þí äéáðßóôùóç ôçò êáôçãïñßáò êëåéäéþí, óôçí
ïðïßá åßíáé äõíáôüí íá êáôáôáãåß ç óõãêåêñéìÝíç ìïíÜäá
ÅÄ êáé Ä, ìå âÜóç ôá êñéôÞñéá, ðïõ áöïñïýí ôï ïéêüðå-
äï/ãÞðåäï êáé ôï êôßñéï, áêïëïõèåß ï Ýëåã÷ïò ôïõ åîïðëé-
óìïý êáé ôçò óõíäñïìÞò ôùí ëïéðþí ëåéôïõñãéêþí êñéôç-
ñßùí (õðï÷ñåùôéêþí êáé âáèìïëïãïýìåíùí) áðü ôéò ðñïò
ôïýôï áñìüäéåò õðçñåóßåò ôïõ ÅÏÔ êáé óõíôÜóóåôáé ó÷å-
ôéêÞ áéôéïëïãçìÝíç Ýêèåóç åðéèåþñçóçò, óôçí ïðïßá êá-
ôáãñÜöåôáé áíáëõôéêÜ êáé óõíïëéêÜ ç âáèìïëïãßá ôïõ êá-
ôáëýìáôïò, óýìöùíá ìå ôïõò üñïõò êáé ôéò ðñïäéáãñá-
öÝò ôùí Üñèñùí 2 êáé 3 ôïõ ðáñüíôïò. Ôï êáôÜëõìá äåí
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âáèìïëïãåßôáé, åÜí óõíôñÝ÷åé ìßá åê ôùí ðåñéðôþóåùí
ôçò ðáñáãñ. 2 ôïõ Üñèñ. 3 ôïõ ðáñüíôïò.

6. Ìå ôçí ïëïêëÞñùóç üëùí ôùí ðñïâëåðïìÝíùí åëÝã-
÷ùí, ç áñìüäéá õðçñåóßá ôïõ ÅÏÔ åêäßäåé ôï åéäéêü óÞìá
ëåéôïõñãßáò ôïõ Üñèñ. 3 ôïõ Í. 2160/93, êáôáôÜóóïíôáò
óõã÷ñüíùò ôï êáôÜëõìá óå ìßá áðü ôéò äéá ôïõ ðáñüíôïò
ðñïâëåðüìåíåò êáôçãïñßåò êëåéäéþí.

~Áñèñï 5
ÌåôáâáôéêÝò äéáôÜîåéò

Ôá Åíïéêéáæüìåíá ÄùìÜôéá êáé Åíïéêéáæüìåíá Åðéðëù-
ìÝíá Äéáìåñßóìáôá, ðïõ êáôÜ ôçí Ýíáñîç éó÷ýïò ôïõ ðá-
ñüíôïò ëåéôïõñãïýí ìå åéäéêü óÞìá ÅÏÔ õðï÷ñåïýíôáé,

üðùò, åíôüò äåêáïêôþ (18) ìçíþí, õðïâÜëïõí ôá óôïé-
÷åßá ôùí ðáñáãñ. 2, 3 êáé 4 ôïõ ðñïçãïõìÝíïõ Üñèñïõ,
ðñïêåéìÝíïõ íá åðáíáêáôáôáãïýí óå êáôçãïñßåò êëåé-
äéþí êáé íá ëÜâïõí, åéò áíôéêáôÜóôáóç ôïõ éó÷ýïíôïò, íÝï
åéäéêü óÞìá, óýìöùíá ìå ôéò äéáôÜîåéò ôïõ ðáñüíôïò.

Óôïí Õðïõñãü ÁíÜðôõîçò áíáèÝôïõìå ôç äçìïóßåõóç
êáé åêôÝëåóç ôïõ ðáñüíôïò äéáôÜãìáôïò.

ÁèÞíá, 8 Äåêåìâñßïõ 2000
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